o~

.- 8.~ Ordenanzas reguladoras de la edificacién.

.8,1.,~ Tramitacidn de licencias.,

4,1,1,- Estardn sujetos a.previa licéncia{ los ectos de edifica-

401.3-"‘

cién y uso del suele, tales como las parcelaciones urba-

nas, los movimientos de tierra, lzs obras de nueva plan-

" ta, modificacién dz estructura o ascecto exterior de las

edificacicnes existentes, la primera utilizacidn de los

edificios y la modificacidn del uso de los mismos, la de
molicidn de construcciones,.la coldcécién de carteles de
propaganda visibles desde la via pGblica. Cuasndoc los ac-
ﬁos de edificacién y uso del suelo se realicen por parti

culares en terreros de dominio pdblics, se exigird tam--

‘bién licencia, sin pérjuicio dz las autorizacicres o con

cesiones que sea pertinente otorgar por parte del ente

titular del dominlo publico.

Las licencias se otorgardn de acuerdo con las previsio--

'nes de la presente Delimitacidn de Suels Urbamc y de la.

vigente Legislacidn de Régimeh Local. En ningdn caso se
entenderdn adqulrldas por silencio administrativo, facu 1l
tad en contra de la Ley del Suelo y de la presente Dzli-
mitacibén de Suelo Urbano.

La competencia para otorgar licencias corresponde al A--

yuntamiento, salvo en los casos previstos en la vigente

. Ley del Suelo.

4.1.40—

4,1.5.-

E1l Ayuntamiento podréd ordenar,'por motivos de interés tu
ristico o estético., la ejecucién de cbras de conservaes
cidn y de reforma an fachadas o espacios visibles desce
la via pdblice, sin gue estén previamente incluidas en

la presente OJelimitacidn,

Acuando los actos de edificacidn o usa del suelo antes

mencionadus se efectuen sin 1icencia u orden de ejacu—-—

cion, o sin ajusterse a las con6101on s senal as en lag

LI A

. mismas, el Alcalde dlspdndré de oficio o-a instﬂn01a

del Delegado Provincial del “inisterio de Obras Publicash

Y Urbaniono, la suspensién inmediata de dichos actos.



En cl plazo de dos meses contados desde la notificacién
de la suspnensidn, el'interesadq'habré de solicitar la opor-
tuna licencia o, en su casn, ajustar las obras a la licen--

ia u orden de ejecucidn.

Transcurrido dicho plazb sin haberse instado 1la expresa

:K: ijlicen0155 o sin haberse ajustado las obras a las condi--

;%9 ;a<f§§; nes sefialadas, el Ayuntamiento acordard la demolicidn de

Q@wp%@ﬁ§f>ias obros a costa del interesado y procederd a impedir defi
nitivamente los usosa los que diera lugar, -

4,1.6.- E1 Alcalde dispondré la suspensién de los efectoé de una 1i

cencia u orden de ejecucién y, consiguientemente, la parali

zaci6n inmediata de las obras iniciadas a su amparo, cuando

el contenido de dichos actog administrativos constituya ma-

nifiestamente una infraccidn urbanistica grave.

4,2,- Condicdones de Régimen del Suelo,
4,2.1.- Suelo Urbano: Comprende las zonas senaladas como tales en’
el plano de Delimitacidn. .
4,2.2.~ Suelo no urbanizéble: Constituirdn el suelo urbanizable el
resto de espacios que el Proyecto de Delimitacidn no sefale

" como urbanos,

4,3.~ Condiciones de uso,

4,3.1,~ Segdn su uso, el suelo urbano se clasifica de la sigulente
manera: | |
a) Terrenos viales dedicados a calles y plazas
b) Espacios libres, pargues y jardines
c) De edificacidn pdblica '
d) De edificacién privada.

Tendrédn la calificacidn de sblares, las superficies

de suelo urbano aptas para‘la edificacidn gque dispongan pa-
ra su utilizacién de los serv?cics de agua, luz, desaglss,
pavimentacién‘da cclzada y encintzdo de aceras, y que ten--
gan sefialadas las altneaciones y rasantes én el framo de ca

lle en que estén situados.

4,3.2.- Serén permitidns toda clase de usos de las aorstrucciones y
- edificacliones que se promuevan o existan dentro del Suelo
~ Urbana, |

- No obstante, no deberdn concederse licenclas para edi-



ficaclones qua se pretendan dcstinar a actividades gue puedan
-ser calificadas como molestas, insalubres, nocivas y peligro-
sas, sin que, previamente, se haya otorgado autorizacidn para
él establecimiento de dicha ectividad cbn arreglo al procedi-
ﬁiento y requisitos establecidos en el Reglamento de 30 de no
viembré de 1.961 y Disposiciones Complementarias,

Se declaran fuera de ordenacidn las inﬁustfias y activi-
dadss existentes que incumplan dicho Reglamento, a tenor de
lo dispuesto en el agticulo 60 de la ley del Suelo, y no se
podrén establecer en ellas obfas_de consolidacidn, aumento‘de
volumen, madernizacidn o_incremento de sﬁ valor de expropia--—

cién,

4,4,~ Condiciones de volumen, . R
4.4,1,- Solar edificable: Alos efectos de estas'Drdenanzas los sola--
res se clasifican en edificables y no edificables,.
Se coﬁsidera edificable#el solar que cumpla las siguien-
tes condiciones:

Superficie minima en planta: La resultante en m2. de multipli

E1 30% del ancho de la calle, con

Fondo minimo: En todo caso, 4,60 m,
Didmetro minimo del circulo inscribible en el solar: En todo
caso, 3,00 m,

Ademds deberédn estar comprendidos en superficies considg
raedas como edificables, es decir, né formar parte de vias pi-
blicas, ‘espacios verdes o zonés de reserva de equipamiento.

Se considerardin como no edificables todos los solares
ﬁﬁe no cumplan las anteriores condiciones, los cuales deberén
ser objeto de expropiacién, comsensacidn o reparcelacidn, se-

gin probeda, de acuerdo con la legislacidn vigente.

- 4,4,2.- Alineaciones exteriores y rasantes: Las alineaciones exterio-
ras'a que han dé sujeéarse lasnéoﬂstrucciones en todo el peri
metro urbana de la poblacidén, serén/las'definidas por el pre-
sente Proyecto de Delimitacidn, ‘

Las rasantes deberdn quedar definidas por los correspon-



4.4.3.~

dientes Estudios de Detalle o Proyectos de Urbanizacién, en
ias nuevas calles seiflaladas en‘el‘presente Proyecto de Deli-
mitacién.

Altura de las edificaciones:

a) Se fijard la altura mdxima de las edificaciones en funcién

del ancho de la calle, segin la tabla siguiente:

Ancho de la calle Miximo n? de plantas Altura mixima
‘ sobre rasante en metros
menos de 6 m. - dos 6, 50
entre 6 y 9 m. ‘tres 9,50
mayor de 9 m. - tres - 10,50

b) 1. A los efectos del cémpﬁto de las tres plantas a que se

refiere el art. 74 de la Ley del Suelo, se incluird en todo casc

- la planta baja, de modo que, contada ésta, la construccién que

se autorice en los supuestos previstos de dicho precepto no po-
drd exceder de las tres plantas en todas y cada una de las ra-
santes del terreno en contacto con la edificacidn.

DelAmismo modo, se incluirdn en dicho cémputo las plantas re-
tranqueadas, los dticos y los semisétanos que sobresalgan mds de
nn metro de cualquiera de 1as rasantes del terreno en contacto
con la edificacidn. _
b) 2. A efectos de la determinacidén de la altura é que hace re-
ferencia el parrafo 22 del articulo 74 de la Ley del Suelo, estc
es, que cuando se trate de solares enclavados en nicleos o man-
zanas edificados en mis de sus dos terceras partes, los Ayunta-
mientos podrdan autorizar alturas que alcancen la media de los
edificios ya construidos, se considerara como altura media de
los edificios ya construidos en cada tramo de fachada compren-
dida entre dos calles adyacentes o paralélas consecutivas, el
cociente de dividir la suma de los productos del nimero de plan-
tas de cada edificio por su longitud de fachada entre la longitu
total de fachada de los edificios construidos en el tramo consi-
derado. ‘

Del n? de plantas que asi resulte se despreciard la fraccién
decimal igual o inferior a cinco décimas. Si la fraccidn deci-

mal fuere superior a cinco décimas, el nimero de plantas se in-

crementard en una unidad.

¢) la altura de las edificaciones en una plaza serd la que co-

rresponda a la calle de ‘mayor ancho que.a ella concurra.



d) Los anchos de calle se medirdn en el punto medio de cada
nonzana comprendide entre des calles adyacentés.

e) Los paramentos visibles de paredes ﬁcdianeras deberdn
componerse de manera decorosa y sencilla y con calidad simi
lar a la de la fachada del edificio, en céso de que se pre-
vea que estas circunstancics hén de durar indefinidamente,
f) 5i el solar tiene fachada opuesta a calles de distintos
anchos, se tomard para cada calle la altura correspondiente
hasta unas profundidédes respectivamente proporcionales al
ancho de cada calle. ' » IR -

g) No se permite edificar por encima de la linea de corona-—
cién méxima, salvo en lo que se refiere a cajas de escale--
ras, chimeneas y ascensores, en una altura mdxima de 2,75 m,
Se admitirdn cémaras cuya altura en fachada @ patiocs inte--

riores sea inferior a 1,00 m., medida a cara inferior del Gi

timo forJjado.

4.5.- Condiciones higiénico-saniterias.
4;5.1;- Dimensiones de los patios: En los edificios qus tengan pa--
tios interiores, regirén 1asssigui¢ntes normas para las di-
mensiones de las mismos, siendo "D" el didmetro minims en

metros, del ci{rculo inscribible y "5" la superficie en me,

"~ A VY A e R e le Tl e Sae ke i o aliade of a Kol FEATARINT
PATIC;) r'_'. \_}"“..MIJ A LPJ Lo .\;)r}. O Ju‘l-‘.!,T«..AIuJ Y L.‘JT.\.\.‘I.\)

N2 de plantas D minimo 3) miniga
. en m, en m2.

1 3,00 9,00

2 3,00 11,00

3 3,00 , 13,00

a 3,00 15,00

PATI0OS CERAADOS A LOS QUE ABRAN COCINAS, PERO NO ABRAN
DORNITCRINSG MI ESTANCIAS

N2 de plantas 4 D gén%mm S gén%ga
1 2,00 9,c0
2 ' 3,00 . 11,00 :
'3 3,cec 13,00 _
a4 3,00 - 15,00

I3

PATICS CERAADOS A LOS CUS NO. ABRAM DORNITCRICS, ESTANCIAS
: NI CCCINAS

N% de plantas « D wminimo .8 miniga
: en m, en 2.

2,00 - 6,00
3,00 9,00
3,00 © 9,00
e I ala S rn

> WD)



4.5.2."’

4.5.3."

En los patios que se establecen con arreglo a las condi-
,ciones antericres, las luces rcctds de las habitacionoe vivi-
deras, medidas normalmente al plaho:de_la fechada en el eje
de cada hueco, hasta el muro mis préximo, no serén mencres de
tres metros, salvo cocinas, en viviendas de una planta, que

puaden reducirse a dos metros. |

Los patics situados en las medianerias de los edificios
cumplirdn las condicjiones anteriores, pudiéndolo hacer manco-
munadamente entre patios que pertenczcan a edificios colindan
tes. En este caso, se formalizari escritura pdblica conséibu-
tiva de derecho real pera la edificaciéﬁbque se construya pos
teriormente, que se inscfibifé en el Registro de la Propiedad
con respecto a ambas fineas y que se presentard en el Ayunta-
miento al solicitar ia 1ice6bia de obras.

A efectos de determinar la dimensidn de los patics inte-
riores, no se computardn como plantas los remates de caja de
escalera, ascensor y depdsitos de agua, asi como cémaras, Gni
cas edificaciones autorizadas a estos efectos y situadas por
encima de la Gltima planta de viviendas.

Llos patios abiertos a fachada‘cumplirén las siguientes
'condiciones:

La longitud "L" del frente abierto no serd inferior a -
1/4 de la altura del edificio, con un mfnimo de 3,CC m,

La profundidad del patio abiérto, medida normalmente al
plano de fachada, serd como mdximo igual a vez y media el
frente ablerto, cuando al patio den dormitorios o estancias,
y dos veces el frente abierto de fachada, cuando al patio den
otras habitaciones que nosean dormitorios o estancias.

No tendran considerécién de patio abierto a fachada aque
llos rétranqueos cuya profundidad, medida normglmente al pla-
no de Fachada,.no séa superiar aﬁl,SD m. y siempre que en los
‘planos laterales no Bbran huacés.

Fondo miximo edificable: En todo caso, el fondo miximo de edi
ficacidn, en plantas de pisos, serd de 25,00 m. |
Chimencas de ventilacién: Se admiten las chimeneas de ventila
cién.por colector general o uniterio y cpnductos independien-
tes, siempre gque estéa autorizados éof‘lcs Crganismos compa—-
tentes y redfnan las condiciones sig@ientes:

a) Un solo colector debe servir s un mixim de siete nlantas,



b) Todos los conductos (colectores o individuales) deben ser

‘totalmente verticales (no existir ningdn desvib) y ser de ma

teriales incombustibles, ‘

Q)‘La scccidn mfnima del colector debe ser de 4CO0 cme, y la
de los conductos individuales de 150 cm2. ’

d) Le longitud minima del conducto individual desde la toma
hasta su desembacadura en el colector general debe ser de dos
metros. .‘

e) £l entronque del conducto individual con el colectcr.gené-
ral debé hacérse con un angulo no menor de 452, Debe prohibir
se la salida perpendicular al.eje vertical del colector.

f) E1 conducto individual éolo debe servir para lgventilacidén
de un' solo local. Cuando se precise ventilar por un mismo co=-
lector dos locales de una misma planta, deberé hacerse a tra-
vés de dos conductos individuales independientes.

g) La relacidn entre ambos laQOS del colector, caso de ser de
seccidn rectangular, as{ como de los conductos individuales,
serd como méximo de 1:1,5. Se admiten también, y se da prefe-
rencia a igualdad de seccidn, los conductos de seccidn circu-
lar. | | |

h) La seccidn Gtil del orificio de ventilacién'del local debe
rd ser, por lo menos, igual a la seccidn del conducto indivi—
dual, y, si lleva incluido un sistema de regulacién por reji-
lla, en la posicidn de cierre debe quedar garantizada tna a-—-—
bertura minima permanehte de 100 cm2, de seccidn..las reji---
llas deben tener sus lamas orientadas en el sentido de2 la
circulacién del aire. | )

i) €1 orificio de ventilacidn del.local, se colocard a una al
tura sobre el solads de 2,20 m. ccmo minima.

J) Cada local ventilado debe estar dotado de una entrada infe
rior de aire de 200 cm@, de seccidn como minima, situadaa la
menor altura posible, |

k) Debe prestarse essecial etencidn a la salida exterior del
codector. Esta salida se debe prolongar 0,40 m. por encima de
la cumbrera o por encima de cualquier construccién situada a

menos de ocho metros, En cubliertas planas o con ligera pen-—-—-

diente, debe prolongarse 1,20 m. por encima de su punto de a-

rranque ale exterior,

1 o~rEe stuonecwiar dr 1o ohdmenen do venbdloeidn finbie cme



ronarce con un aspirador estdtico.

1) Tanto el colector comd lns conductos individuales deberdn
estar debldamente protegidos termicamente del ambiente eoxte-
rior para evitar pérdidas de tcmpératura gue dificulten el
correcto tiro de la chimencsa, |

m) A un miswo colector no deberdn acometer conductos indivi-
duales de ventilacién y de salida de humos de combustién,

n) Para que estos.sistemas de ventilacibn puadan ser emplea-—
dos en las viviendas de proteccidn oficial, los fabricantés
tienen cue solicitar del INCE los oportunos ensayos y la ex-—
pedicién de un certificado en el qﬁe conste elcsigno positi-
vo de éstos y que el material ensayado §Umple con las presen
tes normas, |

!a.s.a.— Superficie de ventilacidn e iluminacidn: La superficie d=

~ a

los huacos de iluminzcifn de todas las habitaciones de las
viviendas, no serd inferior a 1/10 de la sunerficie de su
planta. .

La superficie real de ventilacidn podrd reducirse hasta

un tercio de la de iluminacidn., En zonas de clima cdlido se

recomienda facilitar la ventilacidn cruzada mediante montan-

x
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tes, lamas, etc.
Serd obligatoria la imrclusidn de un conducto de ventila

cifn activada en la cocina, a fin de asegurar la evacuacidn

-~

del vapor de agua, gas2s o humos que se producen en aguella
habitacién.
Asi mismo, otro conducto seré necesario para la ventila

cidn de despensas, cuando las hubiere,

,4;5.5.- Condiciones minimas de las viviendas: Toda vivienda familiar
se compondré, como minimo, de Cocina—comedor, un dormitorio
de dos camas y un retreté con inodoro, lavabo y ducha, ha---
biendo de tenarse ‘siempre en cucnta la relacidn entre la a=-
pzcidad d= la vivienda y el nlmero y sexo de sus moradoras.

Las habitaciones serdn indebendicntes,entre si, de modo
que nihguna utilice como paso un dormitorio ni sirva a su
veg de paso al retrete,

;Cuéndo la pieza comprenda alcoba y gablnete, una de e--

llas podré servir de dormitoric y el hueco alcanzard doble
superficie de la prevista en el ceso anterior.

Cuando la pieza se ventile a través de una galeria, po-
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drd servir de dormitorin, y la superficie total de huccos do
ella, no scré inferior a 1a mitad de su fachada, y la venti-
lacién entre galeria y habitacidn serd, como minimo, el do--
ble de la fijada en ©l cosq anteriof.

Las dimensiones nfnimas de las distintas‘habitaciones,
sorén las siguientes: dormitorios de una sola cama, 6 m?, de
superficie y 15 m3, de cubicacidn. Dormitorios de dos camas,
10 me, de superficiec y 25 m3, de cubicacidén. Cuartos de es—-
tar, 10 m. Cocinas, 5 m2, Retretes, 1,50 m2,

81 la cocina y el cuarto de estar constituyen una sﬁla
pieza, Ssta tendrd una dimensidén de 14 m2, La anchura mfnima
del pasillo serd de 0,80 m,, salvo en la parte corregpondien
te a la‘entrada del piso, cuya anchura se extenderd a 1 m,

La altura de todas las habitaciones medida del pavimen-

to al cielorraso, no serd inferior a 2,50 m. en el medin ur-

bano, pudiendo descender a 2,20 m. en las casas aisladas y
en el medio rural, -
Los pisos inferiores de las casas destinadas a vivien--
das, estardn aislados del terreno natural mediante una céma-
ra de aire o una capa impermeable que proteja de las humeda-
des del suelo.
| En las viviendas que tengan habitaciones ébuhardilladas
la altura mfinima de los naramentos verticales serd de 1,2C m
y la cubicncién minima de cada una de ellas no podrd ser in-
ferior a la resultante de aplicar las norm2s marcadas ente--
riormente, debiendo, en todo caso, revestirse los techos y
blanqueaf toda la superficie.

Solo se podrén autorizar vivienaas a nivel inferior al
de la calle, en terrenos situaaas en el medio urbano, cuando
se cumplen las siguientes condiciones:
a}'AiSTamicnto del terreno natural por cémora de aire o capa
imyerneable de 0,20 m. de espesor minimo, b) Impermenbiliza-
cidn de‘muras y suelos mediante el. empleo de morteroc y mate~
riales hidréfugos adecuados. ©) Tluminacidn directa dec todas
los habitaciones, teniendo éstas, como minimo, la mitad de
la sltura de las habitociones, pavimentacidn impermcable del
terrenc circundante, on una fajs de é}téra ge 1 m, ndosada &
los muros de Tashada,

tas escalerss tendrin una anchura minima de 0,80 m, gue



4.5.6."

aumentnrd a 0,90 m. en les casas colectivas de mds de dos plan
tas o mis de cuatro viviendas,

| En las casas colectivas, las escaleras tendrén necesarin-
mente iluminacidn y ventilacidn dircctas con el exterior en to
das sus plantas, con una stnerficie minina de iluminacidn de
1-m2., pudiendo reducirse la de ventilacién é 400 cw®, En edi-
ficios de hasta cuatro plantas se nefmiten escaleras con venti
lacidn e iluminacién cenital por medio de lucernarios que ten-
‘gan una superficié en planta gue sea, como minimo, 2/3 de la
superficie de la 6aja de escalera, En‘cste caso, el hueco cen-
tral ouedaré libre en toda su altura y en 81 serd inscribible
un circulo de 1,10 m, de didmetro.

lLas aguas negras o sucias procedentes de las viviendas de
berdn recogerse en tuberias impermesbles y ventilédasAy ser
condubidas_por &stas al exterior del inmueble, igualmeﬁtc se
preverd la acometida de la red general de abastecimiento de a-
gua, ccn una asignacidn minima de 50 1/hab,, sin que baje nun-
ca de 2C0 para el totald de ié vivienda,

Los retretes serdn, en todo caso, de clerre hidradlico.

En las viviendas rurales que tengan como anexo la cuadra
o el establo, estos 1ocaleé deben aislarse de aquéllos, tenien
do entradas independientes.

£n todo edificio destinacdo a viviendes, por el gipo de

construccidn adoptedo y materiales empleados, se asegurard el
aislamiento de la humedad en cubierta, muros y‘suelo, asf como
el aislamiento térmico para protegerlo de los rigores de las
temperaturas extremas propias de la regidn en que esté emplaza
do.
Balcones y miradores: No se permitirdn vuelos a alturas‘infe—w
riores @ 3,5C m, sobre la rasante, o de 3,00 m., si se trata de
balcones en celles de peatones o con aceras de ancho doble del
vuelo pormitidd.

E1l vueln méximo de balomnés'y miredores no excedcrd del
xh dé la anchura mixima de la calle, con el 1imite superior de
1 m, ' : |

lLa suma ée)}as }éﬁgituées-éa los miradores de fachaéa, no
e%sgggfé de 2/3 de la longitud total de fachada en dicha calle,

debiendo separarse los miradores mfs de 1 m, de las mediang---

" rfas, aunque esta dictancia podrd reducirse a 0,60 m. si se a-



chaflana a 60% el coétado dé_aquéllos.
4,5.7.~ Viviendas interiores: Na sé permitira la construccidn
de viviendas interiores
.6~ Condiciones cstéticas.
Serd obligatorio el tratamiento unificado en cuanto
a composicion y materiales de todas las fachadas de
cada bloque
Composicion librae.
Jadn,  junio de 1.979.
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